Allgemeine Geschaftsbestimmungen
zum Wirmelieferungsvertrag (AGB)

Begriffe

1.1. Das Primérnetz ist das Wérmeversorgungsnetz vom Heizwerk bis zum
Hausanschluss des Wirmebeziigers. Es enthilt alle notwendigen Anlagen fiir die
Warmeversorgung wie das Heizwerk, die Hauptleitungen, die Hausanschliisse (Vor-
und Riicklauf) bis und mit Warmeiibergabestation und Messeinrichtung.

1.2.  Das Sekunddrnetz ist das Wéirmeversorgungsnetz im Gebdude des
Warmebeziigers. Es enthilt alle notwendigen Anlagen fiir den Betrieb der
Hauszentrale, der Wiérmeverteilung und der Wérmeabgabe im Gebdude des
Wirmebeziigers.

Bau, Betrieb, Unterhalt, Eigentum

2.1. Der Wirmelieferant baut, betreibt und unterhilt das Primérnetz. Er ist
Eigentiimer des Priméarnetzes (Hauptleitung).

2.2.  Der Wirmebeziiger baut, betreibt und unterhilt das Sekundérnetz geméss den
Technischen Anschlussvorschriften (TAV). Er darf die Hauszentrale erst in Betrieb
nehmen, wenn der Wirmelieferant sie abgenommen hat. Der Warmebeziiger ist
Eigentlimer des Sekundérnetzes.



3. Versorgungsschema
Druckregler —— Q
. — ‘ ;
VL i T |
—— . X
o=
Heizwerk —_ - — = Wirmetauscher

/

I
: ; 7
I

4—><— < :
RL : - ‘ |
Wirmemessung : Wéirme{
L Wirmeiibergabestation IL:}auszentrale /Wéirmeverteilung ilabgabe /
/ 7 7 7 4
Legende:
VL = Vorlauf —J =  Eigentum
Wiérmebeziiger >4
RL = Riicklauf = Ventil
- = Primérnetz ® =  Temperaturregelung
— = Sekundérnetz (inkl. Stromversorgung) Q > =Pumpe
1 = Eigentum Wirmelieferant

Abb. 1: Versorgungsschema mit den Eigentumsschnittstellen bei indirekter Warmeiibergabe

4. Warmelieferungspflicht

4.1.  Der Wirmelieferant verpflichtet sich, wahrend der Vertragsdauer Wiarme im
Umfang der vereinbarten Anschlussleistung und fiir die vereinbarten Zwecke
dauernd zur Verfiigung zu halten und gegen Bezahlung des Wérmepreises zu liefern.

4.2. Der Wirmelieferant liefert die Warme in Form von Heizwasser. Im Falle
einer indirekten Wérmeiibergabe zirkuliert das Heizwasser durch die Haupt-
leitungen und die Hausanschliisse, durchstromt die Wérmeiibergabestation und den
Wirmetauscher beim WB und wird vollstindig und abgekiihlt in die Riicklaufleitung
zuriickgeleitet. Im Fall einer direkten Wirmeiibergabe zirkuliert das Heizwasser
ohne Wirmetauscher direkt in die Hauszentrale des Wairmebeziigers.



5. Beschrankung und Vermeidung von
Lieferunterbriichen, Haftung des
Warmelieferanten

5.1.  Der Wirmelieferant kann die Wairmelieferung jederzeit fiir Bau-,
Unterhalts- und Wartungsarbeiten an den Anlagen und am Wérmeversorgungsnetz
unterbrechen. Er verpflichtet sich, die Unterbrechung der Wérmelieferung zum
voraus anzuzeigen und auf das absolut notwendige Mass zu beschrinken. Der
Wirmebeziiger muss kurze Lieferunterbriiche ohne Ersatz eines allfalligen Schadens
dulden.

5.2. Der Wiarmelieferant verpflichtet sich, Betriebsstorungen so rasch wie moglich
zu beheben. Er hat das Recht, notfalls auf dem Grundstiick des Wiarmebeziigers eine
mobile Heizanlage zu installieren.

5.3. Erfiilllt der Warmelieferant seine vertraglichen Pflichten nicht oder nicht
gehorig, so hat der Warmebeziiger Anspruch auf Schadenersatz in analoger
Anwendung von Art. 259d OR:

a) Ohne Verschulden des Wérmelieferanten hat er Anspruch auf Ersatz eines
Mietzinsausfalls, wenn er die angeschlossenen Gebdude vermietet hat und
er seinen Mietern eine Herabsetzung des Mietzinses gewdhren muss.
Einigen sich Mieter und Vermieter aussergerichtlich auf die
Herabsetzung, kann der Mietzinsausfall nur auf den Warmelieferanten
tiberwilzt werden, wenn er dem Verhandlungsergebnis schriftlich
zugestimmt hat.

b) Im gleichen Umfang hat er Anspruch auf Schadenersatz, wenn er das
Gebdude selbst nutzt. In diesem Fall wird fiir die Bemessung des
Schadenersatzes vom Eigenmietwert der neuesten bzw. letzten (bei dessen
allfdlliger Aufhebung) amtlichen Steuerschitzung ausgegangen, der fiir
die Berechnung des Einkommens bei der direkten Bundessteuer
massgebend ist.

5.4. Im tbrigen hat der Wéarmebeziiger Anspruch auf Schadenersatz, sofern der
Wirmelieferant nicht nachweist, dass ihn kein Verschulden trifft.

6. Warmebezugspflicht

6.1. Der Wirmebeziiger verpflichtet sich, widhrend der Vertragsdauer seinen
Wirmebedarf fiir die vertraglich vereinbarten Zwecke ausschliesslich beim
Wairmelieferanten zu decken. Er verzichtet auf die Erstellung eigener Energie-
erzeugungsanlagen und legt allféllige bestehende Anlagen still. Davon ausgenommen
sind  Solaranlagen, Holzzusatzheizungen  kleiner = Leistung  (Cheminées,
Cheminéedfen und dergleichen) oder andere Anlagen zur Nutzung regenerierbarer
Energien, sofern sie bloss eine Hilfsfunktion haben.



7. Schadenminderungspflicht

7.1.  Der Wirmebeziiger unternimmt alles, um Schaden zu verhindern bzw. zu
vermindern. Insbesondere meldet er unverziiglich Beschiddigungen an den An-
lagen, Betriebsstorungen und andere Unregelméssigkeiten.

8. Warmeabgabe an Dritte

8.1. Der Wirmebeziiger darf die bezogene Wirme nur mit Zustimmung des
Wiérmelieferanten an Dritte weiterleiten. Die Weiterleitung der Warme an Mieter,
Péachter, Wohn- und Nutzniessungsberechtigte der Liegenschaft bedarf keiner
Zustimmung.

9. Durchleitungs-, Zugangs- und Benutzungsrechte

9.1. Der Wirmebeziiger gewéhrt dem Wérmelieferanten den Zugang zu allen
Anlagen des Wirmeversorgungsnetzes auf seinem Grundstiick und in seinem
Gebaude.

9.2. Der Wirmebeziiger stellt den notwendigen Raum fiir die
Wirmeiibergabestation und andere notwendige Anlagen dem Wairmelieferanten
unentgeltlich zur Verfiigung.

10. Veranderung der Anschlussleistung

Der Wirmebeziiger kann dem Wérmelieferanten die Erhdhung der Anschlussleistung
anbieten. Der Wirmelieferant bewilligt diese im Rahmen der vorhandenen
Leistungsreserven gegen Nachzahlung des Anschlusspreises.

11. Einstellung der Warmelieferung, Haftung des
Warme-bezigers

11.1 Der Warmelieferant hat das Recht, nach vorgidngiger Mahnung und Ansetzung

einer Frist von 10 Tagen zur nachtriglichen Erfiillung, die Wérmelieferung

einzustellen, wenn der Wiarmebeziiger seine vertraglichen Verpflichtungen nicht

einhilt, insbesondere wenn er

- mit der Zahlung des jahrlichen Warmepreises in Verzug ist,

- eigenmichtig die Anlagen, Wiarmezihler und Leitungen des Wirmeliefe-
ranten verandert,

- widerrechtlich Warme bezicht,



11.2. Ausserdem hat er Anspruch auf Schadenersatz, sofern der Warmebeziiger
nicht nachweist, dass ihn kein Verschulden trifft.

12. Eigentiumerwechsel

12.1. Der Wérmebeziiger verpflichtet sich, beim Wechsel des Eigentums an der
angeschlossenen Liegenschaft alle Pflichten aus dem Wairmelieferungsvertrag
seinem Rechtsnachfolger zu {iiberbinden. Er teilt dem Waérmelieferanten den
Zeitpunkt des Eigentumswechsels und die neuen Eigentiimer schriftlich zum
Voraus mit.

12.2. Wenn der Wirmelieferant sein Geschift mit Aktiven und Passiven verkauft,
teilt er die Geschiftsiibergabe schriftlich allen Wirmebeziigern mit. Der neue
Wiérmelieferant tritt ohne weiteres als Vertragspartner mit allen Rechten und
Pflichten in die Warmelieferungsvertrage ein. Der abtretende Wiarmelieferant haftet
wihrend 5 Jahren seit Mitteilung der Geschiftsiibergabe solidarisch mit dem neuen
Wirmelieferanten  weiter, sofern  die  Vertragsparteien die =~ Wirme-
lieferungspflicht nicht als Grundlast im Grundbuch eingetragen haben.

13. Verfahren bei Messfehlern

13.1. Die Widrmemesseinrichtung wird nach den  Vorschriften  der
Wirmezéihlerverordnung des Bundesrates vom 21. Mai 1986 (SR 941.231) geeicht.

13.2. Der  Wirmebeziiger  kann  jederzeit eine  Uberpriifung  der
Wirmemesseinrichtungen verlangen. Die Kosten dafiir trigt jene Vertragspartei, die
durch das Ergebnis der Priifung ins Unrecht gesetzt wird.

13.3. Ergibt eine nachtrigliche Uberpriifung der Wirmemesseinrichtung eine
Abweichung von mehr als 5 % zwischen der gemessenen und der effektiven
Wirmemenge, berichtigt der Wérmelieferant die Wérmerechnung fiir jenen Zeit-
raum, auf den sich der Messfehler nachweislich ausgewirkt hat, hochstens jedoch fiir
ein Abrechnungsjahr vor Entdeckung des Messfehlers.

13.4. Lasst sich der Umfang des Messfehlers nicht sicher feststellen bestimmt der
Wirmelieferant den geschuldeten Wérmepreis aufgrund des Durchschnitts der
vergangenen Rechnungsjahre unter Beriicksichtigung der tatsdchlichen Ver-héltnisse.

14. Vorzeitige Beendigung des Vertrages

14.1. Die Vertragsparteien haben das Recht, den Wérmelieferungsvertrag aus
wichtigen Griinden mit einer Frist von 1 Monat zu kiindigen. Als wichtiger Grund
gilt insbesondere, wenn eine Vertragspartei trotz schriftlicher Androhung der
Vertragsauflosung und nach Ansetzung einer kurzen Nachfrist eine wesentliche
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Verpflichtung aus diesem Vertrag vorsitzlich nicht einhilt.

14.2. Die Vertragsparteien haben das Recht, den vorliegenden Vertrag mit
sofortiger Wirkung zu kiindigen, wenn eine Vertragspartei zahlungsunfdhig wird
oder in Konkurs fdllt und keine angemessene Sicherheit fiir kiinftig féllige
Wairmepreise bzw. Warmelieferungen leistet.

15. Vertragsanderungen

Der Wirmelieferant hélt sich das Recht auf eine Grundpreiserhohung im Fall von
neuen oder verschérften gesetzlichen Vorschriften, die nur mit Kostenfolge des
Wirmelieferanten erfiillt werden kann, vor.

Fiir Anderungen des Wirmelieferungsvertrages bedarf es der schriftlichen Form.
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